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Styrelsen for Bf Birger Jarl UPA, med sé#te i Stockholm, f&r harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsféreningen registrerades 1905-06-13. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2011-09-09
hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en bostadsférening vilket betyder att féreningens intakter
i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Vaduren 9 byggdes 1928 och har vardear 1943, Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2 420 kvm varav 2 282 kvm utgér légenhetsyta och 138 kvm utgor lokalyta. Tomtytan
ar 837 kvm, Marken till fastigheten innehas med aganderstt.

Fastigheten ar fullvérdeférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaitningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av

InterBranch AB.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga véisentliga handelser har skett under rakenskapsérat.

Byggnadens tekniska status
Genomférd atgérd

Renovering fasad/takfot och tak mot gatan  Ar 2015

Planerad atgérd

Avlopp under tvattstuga Ar2017 Kostnad c:a 250 000 kr
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Medlemsinformation
Fastigheten bestér av 42 st medlemslagenheter varav 3 st har dverlatits under &ret.

Féreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter;

Verksamhet Yia Kontraktets loptid
R2 Ekonomi i Stockholm 96 m2 2019-12-31
Lujjo Professional AB 42 m2 2018-02-28

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Johan Persson Ordférande
Péar-Ola Adolfsson Kassr
Malin Nilstoft t.o.m Maj Sekreterare
Tone Gustavsson fran juni Ledamot
Robin Berggvist Ledamot
John Svensson t.o.m Maj Ledamot
Niklas Nolin fran juni Ledamot
Jerry Hollenherg t.o.m Maj Ledamot
Jerry Hollenberg fran Maj Suppleant

Revisor har varit Mats Ohrner

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 28/5. | tur att avga vid nasta ordinarie foreningsstadmma ar Johan
Persson.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 11 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstélid personal.

Arvoden {till styrelse har utbetalts mad 86000 kr.

Ekonomi
Taxeringsvérdet for fastigheten 4r 63 576 000 kr varav 42 040 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvéirde &r uppdelat enligt féljande: bostader 59 200 000 kr samt lokaler
4 376 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under
2016, dock htgst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar &dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med
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Flerarséversikt (Tkr) 2016 2015
Nettoomsétining 1710 576 1789 552
Resultat efter fin. poster 115805 -2 530 438
Soliditet (%) 0 0
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta 810 610
Lan/kvm bostadsratisyta 6239 6239
Elkosthad/kvm totalyta 16 16
Vérmekostnad/kvm totalyta 150 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 14
Avsattning underhallsfond/kvm tot. 27 57

2014 2013
1745621 1741129
46 -73 971

7 )

660 664

5 364 5 364

16 18

141 153

L 17

57 18

Netfoomsiitining - Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointskier samt intéktskorrigeringar.
Resultat effer finansiella poster - Resultat effer finansielia Int8kter och kostnader, men f5re extraordingra intélier och hostnader.
Soliditet (%} - Justerat egel kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 194 652
Reservering yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat;

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 194 652

Fond for
Reserv- yitre

fond underhall
15 669 68 823
64 608

15 669 133 431

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamiad forlust

avséttning till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

behandlas s aft
i ny rékning dverfores

Balanserat
resultat

628 093
-64 608

-2 530 438

-1 966 953

-1 9802 345
-64 608
-115 805
-2 082 758

-2 082 758
-2 082 758

Arets
resultat

-2 530 438

2 530438
-115 805
-115 8056

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilléggsupplysningart(

3(11)

Totalt

-1 623 201
0

0
-115 805
-1 739 006
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Resultatrdkning

Roérelseintéikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Owvriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[¥S )

2016-01-01
~2016-12-31

1710 574
1710 674

-1 094 597
-06 334
-86 737

-247 234

-1 524 902

185 672

377
-301 855
-301 478
-116 806

-115 806

-115 805

4{11)

2016-01-01
-2015-12-31

1789 552
1789 552

-3619 736
-89 107
-84 222

~247 234

-4 060 299

-2 270 747

372

-260 083
=259 691
-2 530 438

~2 530 438

-2 530 428
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Balansrakning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 473 592 12 720 826
Summa materiella anldggningstillgangar 12 473 592 12 720 826
Finansiella anidggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anléggningstillgangar 12 476 392 12723 626

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar 26 226 50 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 38 081 35 769
Summa kortfristiga fordringar 64 367 86 268
Kassa och bank

Kassa och bank 693 917 527 811
Summa kassa och bank 693 917 527 811
Summa omsittningstillgangar 758 284 614 079
SUMMA TILLGANGAR 13 234 676 13 337 705

(u/
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Balansrakning Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 194 652 194 652
Reservfond 15 669 15 669
Fond for yttre underhal 133 431 68 823
Ovriga fonder 5760 2 880
Summa hundet eget kapital 349 512 282 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 966 953 628 093
Arets resultat -115 805 -2 530 438
Summa fritt eget kapital -2082 758 -1 902 345
Summa eget kapital <1 733 248 -1 620 321
Langifristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 14 236 302 14 236 302
Summa langfristiga skulder 14 236 302 14 236 302
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 101 482 165 029
Ovriga skulder 178 522 139 232
Forutbetalda avgifter och hyror 337 005 337 388
Upplupna kostnader 9 114 611 80 077
Summa kortfristiga skulder 731620 721724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 234 676 13 337 705
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens ailmanna

rad (BFNAR 2016710y om &rsredovishing i mindre féretag (K2).

Tillgéngar och skulder vérderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstiligngar entigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod.

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader 65 ar
Fastighetsforbattringar 65 ar

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2016 20158
Arsavgifter bostader 1393 032 1393 032
Hyresintakter lokaler 232 049 232015
Hyresintékt bredband 7 200 7200
Paminnelseavgift 660 120
Administrativ avgift 0 100
Andrahandsuthyring 31 971 15 099
Ores- och kronutjamning 24 13
Férsakringsersattning 0 79 881
Aterbetaln. all Framtid 5086 0
Ovriga rorelseintakter 39653 62 092

1710 675 1789 552
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Not 2 Fastighetskostnader

2016 2015
Fastighetsskotsel grundavtal 28 110 27 075
Fastighetsskotsel extradeb ——— — — — — — — — o 485
Snéréjning/sandning 13 500 729
Stadning grundavtal 49 320 47 518
Stadning extradebiteringar 53 526 7780
Hyra av entrémattor 17 882 17710
Sotning 3399 0
Ovr. besiktn./kontroller 22 249 4030
Hiss serviceavtal 5270 3729
Bostadsratt 11 286 0
Hyreslokal 1068 0
Tvéattstuga 5166 0
Trapphus 12 960 3 564
Dérrar och las 1320 0
VA 8 034 7 896
VVarme 3 595 14 849
Ventilation 3798 0
El 1280 9440
Hissar 27 509 77 452
Portar 1750 0
Tak 0 26 434
Fasader 504 2684 086
Fonster 5513 0
Gard 18 594 15772
Vattenskada 103 688 66 923
Elavgifter 39 358 39427
Uppvérmning 363 704 338 190
Vatten 43723 34 009
Sophémtning 49 696 33 290
Grovsopor 561 7426
Fastighetsférsakring 39 301 37636
Bredband ' 61 920 61920
Fastighetsskatt 43 760 20 160
Kommunal fastighetsavgift 53 256 52 206

1094 598 3619736
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Not 3 Ovriga externa kostnader

9 (11)

2016 2015
Férbrukningsinventarier 2 438 0
-— ————— —— —Forukningsmatefa——- —— —— ——— ——— —— —F 02— —— 8157

Telefon 3033 2 458
Hemsida 488 362
Administration, kontorsmaterie 3035 4305
Styrelseomkostnader 9650 8 425
Revisionsarvode extern revisor 12 000 23 000
Méteskostnader 0 568
Arvode ekonomisk férvaltn. 44 356 43 000
Extradeb. ekonomiskfarvaltn 60186 0
Bankkostnader 1807 4122
Medlems- och féreningsavgifter 5600 5600
Ovriga externa kostnader 700 500
Trivselkostnader 209 610
96 334 99107

Not 4 Arvoden och personalkostnader
2016 2015
Styrelsearvode 66 000 72 000
Sociala avgifter 20737 22222
86 737 94222

Not 5 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 966 721 15 956 721
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 956 721 15 956 721
Ingéende avskrivningar -3 501 394 -3 254 180
Arets avskrivningar -247 234 -247 234
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 748 628 -3 501 394
Utgaende redovisat viirde 12 208 093 12 455 327
Taxeringsvérden byggnader 21 536 000 22 941 000
Taxeringsvérden mark 42 040 000 31 875 000
63 576 000 54 816 000
Bokfort varde byggnader 12 208 093 12 455 327
Bokfért varde mark 285 500 265 500
12 473 593 12720 827
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald férsakring
Férutbetald bredband

‘Féruthetalt kostnad Telia—— —— 1+ —— —— =

Férutbetalt medlemskap Bostadsrétterna
Férutbetald kostnad hyra mattor
Férutbetald kostnad Radrum

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SEB 2,99
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,31

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastigheisinteckning

2016-12-31

13 284
15 480

Datum fér
ranteéindring
2018-02-28
2017-02-03
2020-10-30

0
5600
0
3717
38 081

Lanebelopp
2016-12-31
6 853 302

2 000 000
5383 000
14 236 302

2016-12-31

8 753 000
8 753 000

10 (11)

2015-12-31

12733

15 480
Y L

5600

1725

0

35 769

Lanebelopp
2015-12-31

6 853 302
2 000 000
5 383 000
14 236 302

2015-12-31

8 763 000
8753 000
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Not 9 Upplupna kostnader
2016-12-31 2015-12-31
Upplupet revisorsarvode 22 500 22 500
Upplupen kostnad el 4231 3493
Upplupen kostnad varme 52 653 47 158
Upplupen rantekostnad 9 865 6 927
Upplupen kostnad besiktning 12797 0
Upplupen kostnad bostadsratt 11 286 0
Upplupen kostnad elarbete 1280 0
114 612 80 078

SFOCI(PQSTI den 3 / l; 2017

Johan Persson Par-Ola Adolfsson
Ordférande Kassor

o Ule 'ibLJ’J}L V MUL.,\ C
Tone Gustawsson Niklas Nolin
Sekreterare Ledamot

./-mk
. ( L
1T = cL -

Robin Bergqvist
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘5— I 5 2017 .

Mats Ohrner
Auktoriserad revisor



Crowe Horwath..

Crowe Horwath Osborne AB
Member Crowe Horwath International

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Birger Jarl u.p.a., org.nr 702000-1728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Birger Jarl u.p.a. for ar 2016.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av freningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i z“irsredovisningen.(”



Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och uifér granskningsatgirder bland annat utifein
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund f&r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en véisentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att uiforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uftala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
jag irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitia verksamheten,

utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland vpplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i deq interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av drsredovisningen har jag dven utfsrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Birger Jarl u.p.a. for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsbersittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f5r riilkenskapsaret,




Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med &rsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r frenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 maj 2017

Mats Ohrner

Auktoriserad revisor



